Договор 

управления многоквартирным домом

г.Санкт-Петербург




                                                      «____»____20__ г.

Общество с ограниченной ответственностью «Тучков мост», именуемое в дальнейшем «Исполнитель», в лице генерального директора Смирнова Олега Сергеевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и собственник(и) помещения(й): квартиры (помещения) №____ общей площадью________ кв.м., в многоквартирном доме  расположенном по адресу:

 г. Санкт-Петербург, ______________________________  (далее – Дом):

1. (Ф.И.О.) ________________________________________________________________, действующий (е) на основании:    _____________________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________________________,

документ, подтверждающий право собственности на помещение

2. (Ф.И.О.) ________________________________________________________________, действующий (е) на основании:  ______________________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________________________,

документ, подтверждающий право собственности на помещение 
3. (Ф.И.О.) ________________________________________________________________, действующий (е) на основании:  ______________________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________________________,

документ, подтверждающий право собственности на помещение

4. (Ф.И.О.) ________________________________________________________________, действующий (е) на основании:  ______________________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________________________,

документ, подтверждающий право собственности на помещение

именуемый (е) в дальнейшем «Собственник», а вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. Собственник поручает, а Исполнитель принимает и осуществляет на условиях настоящего Договора:

- оказание услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и текущему ремонту общего имущества в Доме;

- предоставление коммунальных услуг Собственнику;

- осуществление иной деятельности, направленной на исполнение решений, принятых на общем собрании собственников помещений в Доме, в порядке и на условиях, установленных настоящим Договором.

1.2. Дом считается переданным Исполнителю с момента подписания акта приёма-передачи по форме, утверждённой действующим законодательством.

1.3. Перечень услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества Дома, перечень коммунальных услуг, предоставляемых по настоящему Договору, приведены в Приложении №-1 к настоящему Договору.

2. Права и обязанности  Исполнителя

2.1. Исполнитель обязан:

2.1.1. надлежащим образом оказывать Собственнику услуги и выполнять работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества в Доме согласно Приложению №-1  к настоящему Договору;

2.1.2. надлежащим образом предоставлять Собственнику коммунальные услуги согласно Приложению №-1 к настоящему Договору;

2.1.3. осуществлять контроль за своевременным внесением Собственником платы в соответствии с предоставленными Исполнителем платёжными документами; 

2.1.4. собирать плату с собственников помещений в Доме за предоставленные услуги и выполненные работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества в Доме, за предоставленные коммунальные услуги, в том числе  взыскивать с собственников помещений,   имеющиеся по оплате задолженности в судебном порядке;

2.1.5. заключать договора, во исполнение решений общего собрания собственников  помещений в Доме;

2.1.6. ежегодно в течение первого квартала текущего года представлять Собственнику отчёт о выполнении Договора  за предыдущий год.
2.2. Исполнитель вправе:

2.2.1. требовать от Собственника и проживающих в помещении лиц соблюдения правил содержания общего имущества собственников помещений в Доме, установленных действующим законодательством;

2.2.1. заключать договора на обслуживание, эксплуатацию и текущий ремонт общего имущества Дома, предоставление коммунальных услуг;

2.2.3. получать средства из разных источников, предоставляемые в соответствии с  действующим законодательством, в качестве субсидий, на обеспечение льгот, выплату компенсаций, оказание финансовой помощи и т.д., и расходовать их в соответствии с целевым назначением;

2.2.4. обеспечить доступ в помещение Собственника (при отсутствии возможности получения согласия Собственника) представителям Исполнителя при возникновении аварийных ситуаций, в порядке предусмотренном действующим законодательством. 

2.2.5. по согласованию с Собственником осуществлять осмотры и ремонт общего имущества собственников помещений, находящегося в помещении Собственника.

      2.2.6. соблюдать предельные сроки устранения недостатков содержания общего имущества собственников помещений в доме в соответствии с Постановлением Госстроя РФ от 27.09.2003 г., № 170

3. Права и обязанности Собственника

3.1. Собственник обязан:

3.1.1. производить своевременно и в полном объёме оплату, предусмотренную разделом 4 настоящего Договора;

3.1.2. своевременно предоставлять Исполнителю информацию (сведения, документы):

- о выявленных неисправностях общего имущества собственников помещений в Доме;

- о подтверждении прав на льготы, компенсации и т.д.;

- о изменении количества лиц проживающих в помещении (пользующихся помещением);

 - о проведении работ по переустройству и перепланировке помещения (й).

3.1.3. соблюдать правила пользования жилыми помещениями (помещениями), а также правила содержания общего имущества собственников помещений в Доме, установленные действующим законодательством. 

3.2. Собственник вправе:

3.2.1. требовать от Исполнителя надлежащего исполнения своих обязательств по настоящему Договору;

3.2.2. осуществлять контроль за выполнением Исполнителем обязательств, принятых по настоящему Договору;

3.2.3. требовать перерасчёта размера платы за содержание и ремонт помещения и платы  за коммунальные услуги в случае не выполнения части работ по содержанию и ремонту общего имущества в Доме и не оказания части услуг, в порядке установленном действующим законодательством.

4. Порядок определения стоимости настоящего Договора

4.1. Порядок определения размера платы за содержание и ремонт помещения 


4.1.1. Размер платы вносимой Собственником за содержание и ремонт помещения определяется в соответствии  с действующими тарифами.


4.1.2. В случае изменении действующих тарифов размер платы за содержание и ремонт помещения подлежит перерасчёту.

4.2. Порядок определения размера платы за коммунальные услуги


4.2.1. Размер платы вносимой Собственником за коммунальные услуги определяется исходя из показаний приборов учёта, а при их отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, и рассчитывается по действующим тарифам в порядке, установленном действующим законодательством.


4.2.2. В случае изменении действующих тарифов размер платы за коммунальные услуги подлежит перерасчёту.

4.3. Порядок внесения платы за содержание и ремонт помещения

 и коммунальные услуги


4.3.1. Плата за содержание и ремонт помещения и коммунальные услуги вносится Собственником ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истёкшим месяцем на основании платёжных документов, предоставляемых Исполнителем. 

5. Ответственность сторон

5.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору в соответствии с действующим законодательством.

5.2. Стороны, не исполнившие или ненадлежащим образом исполнившие обязательства, несут, предусмотренную действующим законодательством ответственность, если не докажут, что надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, т.е. чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств.

5.3. Возмещение убытков в случае ненадлежащего исполнения обязательств любой из сторон не освобождает должника от исполнения обязательства в натуре, если иное не предусмотрено законом.

6. Действие Договора


6.1. Настоящий Договор считается заключённым с момента передачи дома исполнителю в соответствии с п. 2.1. настоящего Договора.


6.2.  Договор заключается сроком на 5 (пять) лет.


6.3. Стороны вправе изменить или расторгнуть настоящий Договор по соглашению сторон.


6.4. Собственник вправе в одностороннем порядке расторгнуть настоящий Договор досрочно, в случае если решение о расторжении Договора будет принято на общем собрании собственников помещений. При этом Исполнитель должен быть уведомлен Собственником в тридцатидневный срок с момента принятия такого решения.


6.5. Если ни одна из сторон настоящего Договора за 1 (один) месяц до окончания срока действия Договора не заявит о прекращении его действия, Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.

7. Рассмотрение споров


7.1. Все споры, возникающие из настоящего Договора или по поводу настоящего Договора, разрешаются соглашением Сторон.


7.2. В случае если Стороны не достигнут соглашения между собой, спор между ними рассматривается в судебном порядке.

8. Заключительные положения

8.1. Вопросы, не урегулированные настоящим Договором, разрешаются в соответствии с действующим законодательством.

8.2. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.

8.3. Любые изменения или дополнения к настоящему Договору должны совершаться в письменном виде за подписью обеих Сторон.

8.4. Все Приложения к настоящему Договору, подписанные Сторонами, являются его неотъемлемой частью.

8.5. Состав общего имущества собственников помещений в Доме в соответствии с п.2 Постановления Правительства РФ от 13.08.2006 г., № 491 и ст.36 ЖК определяется собственниками помещений в Доме.

Приложение к настоящему Договору:

1. Перечень работ по техническому обслуживанию общего имущества в Доме, выполняемых Исполнителем, приведен в соответствии с Приложением №2 Постановления Губернатора Санкт-Петербурга от 27.09.2004 г., № 843–пг; перечень работ относящихся к текущему ремонту общего имущества в Доме приведен в соответствии с Приложением №3, Постановления Губернатора Санкт-Петербурга от 27.09.2004 г., № 843–пг; перечень коммунальных услуг, предоставляемых Исполнителем в соответствии с п.6, Постановления Правительства РФ от 23.05.2006 г., № 307

2. Акт разграничения зон ответственности обслуживания инженерного оборудования между Исполнителем и Собственником

9. Адреса и реквизиты Сторон

	Собственник:

1.

(Ф.И.О.)

______________________                     ___________ /подпись/

2.

(Ф.И.О.)

______________________                     ___________ /подпись/
3.

(Ф.И.О.)

______________________                     ___________ /подпись/

	Исполнитель:

ООО «Тучков мост»

ИНН 7801509515  КПП 780101001
ОГРН 1099847030062

ОКАТО 40263562000

ОКПО 64212780

ОКВЭД 70,32

Р/СЧ 40702810555200001505  в Петроградском ОСБ 

№ 1879 Сбербанка России ОАО

к/с  30101810500000000653

БИК 044030653
Юрид.адрес 199053 г. Санкт-Петербург  наб.Макарова 

д18 кв63

Генеральный директор: 

                                __________/Т.В. Булатова/




Приложение № 1

к договору  управления

многоквартирным  домом

Перечень работ и услуг по Содержанию и Текущему ремонту в соответствии с Приложением №2 Постановления Губернатора Санкт-Петербурга от 27.09.2004 г., № 843–пг

I. Перечень работ и услуг, связанных с содержанием Общего имущества

1. Управление, в том числе диспетчерское обслуживание.

2. Содержание Общего имущества.

2.1Проведение технических осмотров Общего имущества, в том числе отдельных элементов и помещений.

2.2Проведение профилактических работ, не относящихся к Текущему ремонту, по итогам технических осмотров Общего имущества.

2.3Обеспечение температурно-влажностного режима.

2.4Проведение мероприятий по противопожарной безопасности.

2.5Дератизация и дезинсекция технических помещений.

        2.6 Мытье лестниц и лестничных площадок.

2.7Аварийный спил деревьев.

2.8Удаление снега и наледи с кровли козырьков и карнизов.

3. Техническое обслуживание общих коммуникаций, технических устройств (система и сети отопления горячего и холодного водоснабжения, канализации, теплообменники, водозапорная и регулирующая арматура, сантехнические приборы, дымоходы и газоходы),  и приборов учета.

3.1Проведение работ в соответствии с планом годового технического обслуживания.

3.2На оборудовании, относящемуся к Общему имуществу, установленном  в соответствии с проектом (системах отопления, водопровода и канализации): уплотнение сгонов, устранение засоров.
3.3Контроль состояния фланцев, фитингов, прокладок, водозапорной, водоразборной и  регулировочной арматуры, отдельных участков трубопроводов, теплоотдающих приборов.

3.4 Проведение проверок, контроль работы, автоматических приводных  клапанов, вентилей, задвижек, регулирующих кранов, поквартирных  контрольно-измерительных приборов.

3.5Контроль сроков испытаний и поверок контрольно- измерительных приборов.

3.6Ведение учёта показания общедомовых коммерческих счётчиков учёта воды.

3.7Выполнение работ по устранению неисправностей и повреждений обще домовых инженерных систем.

3.8Проведение работ по наладке системы отопления.

3.9Гидравлическое испытание системы отопления.

3.10Промывка приборов теплосъёма и сетей отоплении.

3.11Проведение контроля исправности автоматики повысительных насосов  проведение профилактических работ.

3.12Осмотр ревизий, коллекторов, колодцев, ливнестоков, проведение прочисток  канализационных выпусков.

3.13Проверка герметичности системы бытовой канализации.

3.14Проведение планово-предупредительного ремонта.

3.15Обслуживание вводных распределительных устройств, распределительных  электрощитов, электрических сетей и электротехнического оборудования с  протяжкой всех контактных соединений.

3.16Контроль сроков метрологических испытаний и поверок контрольно- измерительных приборов, проведение испытаний электрической сети,  электротехнического оборудования, проверка сопротивления системы  молнии защиты.

3.17Контроль работы электросчетчиков  коммерческого и технического учета.

4. Организация сбора и вывоза твердых бытовых отходов (ТБО).

4.1 Содержание в исправном состоянии контейнеров.

4. 2Организация сбора, вывоза и утилизации ТБО.

5. Содержание придомовой территории, включая уборку и другие работы по обеспечению санитарного состояния, озеленение.

5.1Уборка придомовой территории/летний период:

· Подметание территории, уборка мусора, листьев, песка.

· Уход за газонами, полив территории.

· Прочистка решеток ливневой канализации.

5.2Уборка придомовой территории/зимний период

· Ручная уборка территории от снега, сдвигание свежевыпавшего снега к местам складирования.

· Укладка свежевыпавшего снега в кучи и валы.

· Обработка тротуаров антигололедными реагентами.

· Удаление снега и наледи вручную.

II. Перечень работ, связанных с текущим ремонтом Общего имущества в соответствии с Приложением №3, 
Постановления Губернатора Санкт-Петербурга от 27.09.2004 г., № 843–пг

1. Фундаменты.

Восстановление поврежденных участков вентиляционных продухов.

Восстановление входов в подвалы.

2. Стены и фасады. 

Заделка выбоин и трещин на поверхности фасада.

Восстановление участков штукатурки и облицовки. 

3. Крыши. 

Ремонт отдельных участков кровли.

Ремонт участков покрытий парапета, пожарных лестниц, гильз,  ограждений, анкеров радио стоек, устройств заземления здания с  восстановлением водонепроницаемости места крепления.

Ремонт и замена отдельных  участков рулонных покрытий

Прочистка приемных воронок водостоков

Ремонт примыканий гидроизоляции к парапету и выступающим конструкциям. 

4. Оконные и дверные заполнения. 

Восстановление отдельных элементов, частичная замена оконных и дверных  заполнений.

Ремонт и замена дверных доводчиков, пружин, упоров.
5. Лестницы, переходные балконы, крыльца (зонты - козырьки) над входами в подъезды. Подвалы, над балконами верхних этажей.
Заделка выбоин, трещин ступеней и площадок.

Частичная замена и укрепление металлических перил.

Ремонт отдельных элементов крылец, козырьков над входами в подъезды, подвалы и над балконами верхних  этажей.

6. Внутренняя система отопления, водопровода и канализации.

6.1Уплотнение соединений, устранение течи, утепление, укрепление трубопроводов, ликвидация засоров, смена отдельных участков трубопроводов, фасонных частей, сифонов, трапов, ревизий.

6.2Восстановление разрушенной теплоизоляции трубопроводов, гидравлическое испытание системы, ликвидация засоров.

6.3На общедомовом оборудовании: набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах, запорной арматуре. Разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры.

6.4Проведение необходимого ремонта для устранения  выявленных неисправностей.

7. Система электроснабжения.

7.1Замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем электроснабжения и электротехнических устройств от точки подключения к внешним сетям (границы балансовой принадлежности) до оконечных устройств, включая внутренние электрические сети, электротехническое оборудование и системы. 

7.2Ремонт и замена коммутационной аппаратуры и арматуры, автоматов, выключателей, пакетных переключателей, пускателей, плавких вставок, источников света, поврежденных гибких кабелей и электропроводки в местах общего пользования и технических помещениях.

7.3Ремонт и замена коммутационной аппаратуры и арматуры, выключателей, поврежденных гибких кабелей и электропроводки установленных в этажных щитках до электросчетчиков.

8. Система газоснабжения 
8.1Текущий ремонт системы газоснабжения от точки подключения к внешним сетям (эксплутационной ответственности) до оконечных устройств газового оборудования. Проведение осмотра, технические и профилактические работы.

8.2Замена и восстановление креплений.

8.3Окраска газопроводов, запорной и регулирующей арматуры.

III. Перечень коммунальных услуг в соответствии с п.6, Постановления Правительства РФ от 23.05.2006 г., № 307

1. Холодное и горячее водоснабжение.

2. Водоотведение.

3. Электроснабжение.

4. Газоснабжение (при наличии в доме)

5. Отопление.

Перечень услуг по содержанию и ремонту соответствует действующему законодательству и может быть изменен в связи с принятием новых нормативных правовых актов.

	Собственник

_______________________ / ____________________ /

                       
	Генеральный директор

_____________________________ / Т.В. Булатова/

                       М.П.
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